Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vom 8. Februar 2018 fiir das Bauvorhaben:

Freigrafendamm/Liebfrauenstralle
in Bochum-Altenbochum

Bautrager:
Markus-Bau GmbH Generalunternehmung, Wittener Strafl3e 130a, 44789 Bochum
0234/58878-0 m £ 0234/58878-77 m Internet: www.markus-bau.de

Vorbemerkungen

Grundlagen der Bauausfuhrung bilden in der nachfolgenden Reihenfolge die zum Zeit-
punkt der Erteilung der Baugenehmigung anerkannten Regeln der Technik, die DIN-Vor-
schriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung sowie die Baubeschreibung und die Ver-
kaufsplanung. Anderungen bei gleichen Qualitatsmerkmalen sind vorbehalten. Dies trifft
insbesondere auch bei konstruktiven Erfordernissen zu.

Die in den Planen dargestellten Mdblierungs- und Bepflanzungsvorschlage dienen der
Veranschaulichung der Einrichtungs- und Gartengestaltungsmoglichkeiten. Sie sind nicht
Vertragsbestandteil. Gegebenenfalls vorhandene und zu erhaltene B&ume sind als
Bestand (vorhanden) gekennzeichnet. Eventuell erforderliche Ersatzpflanzungen werden
gemal den behordlichen Auflagen auf den Gemeinschaftsflachen ausgefihrt.

Sonderwunschleistungen sind in der Verkaufsplanung mit SW gekennzeichnet und zahlen
nicht zum vertraglich geschuldeten Leistungsumfang; sie mussen vielmehr gesondert
beauftragt werden.

Schallschutz

Der Schallschutz richtet sich nach der DIN 4109 Teil 1 (Stand Juli 2016). Die hierin
enthaltenden Mindestanforderungen fir alle trennenden Bauteile zu fremden Wohn- und
Arbeitsbereichen bzw. Treppenraumwanden als Anforderungen fir die Luftschallddmmung
sowie die Mindestanforderungen der Trittschalldammung fir die trennenden Bauteile zu
fremden Wohn- und Arbeitsbereichen werden um drei Dezibel verbessert ausgefiihrt. Die
Anforderungen der trennenden Bauteile gegen Au3enlarm werden nach der DIN 4109 Teill
1 (Stand Juli 2016) ausgefuhrt.
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Feuchteschutz

Zwischen dem Geb&ude und der Umwelt findet ein Feuchtigkeitsaustausch statt. Daher
wird eine Tauwasserschutzberechnung durchgefuhrt, um der Schimmelbildung
entgegenzuwirken.

Brandschutz

Der bauliche Brandschutz der Wohngeschosse richtet sich nach der Landesbauordnung
NRW. Der bauliche Brandschutz der Tiefgarage entspricht der Sonderbauverordnung
NRW.

Die Warmedammverbundfassade wird aus schwer entflammbaren Hartschaum-
Dammplatten, Baustoffklasse B 1 nach DIN 4102, im Klebeverfahren mit statisch
relevanter Befestigung und Schlussbeschichtung erstellt.

Die Fassade enthalt nicht brennbare Brandschutzriegel aus Mineralfaserdammplatten,
Baustoffklasse A 1 nach DIN 4102, die im Klebeverfahren mit statisch relevanter
Befestigung entsprechend den Vorgaben des Deutschen Institutes flr Bautechnik verbaut
werden.

Die statisch tragenden Wande und Decken werden aus nicht brennbaren Mauerwerk und
Beton der Baustoffklasse A 1 erstellt. Die Stahltiren der Fluchtwege in der Tiefgarage
werden in der Feuerwiderstandsdauer F 30 eingebaut, sofern behdrdlicherseits keine
hohere Widerstandsdauer gefordert wird.

Gliederung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
1. Rohbau

1.1 Erd- und Entwasserungsarbeiten

1.2 Grindung

1.3 Beton- und Stahlbetonarbeiten

1.4 AuRenmauerwerk

1.5 Fassade

1.6 Innenmauerwerk

1.7 Dach

1.8 Balkone, Dachterrassen und Sichtschutzwénde

1.9 Hausanschllsse
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3. AulR3enanlagen

3.1 Pflasterflachen

3.2 Garten und Grundstucksgrenzen

3.3 Kinderspielplatz

3.4 Standflachen fur Abfallbehalter

4. Energetischer Standard / DEKRA-Qualitatsprifung
4.1 Energetischer Standard / Energieausweis

4.2 Blower-Door-Test

4.3 DEKRA-Qualitatsprufung

5. Vollstandigkeit

1. Rohbau
1.1 Erd- und Entwasserungsarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen alle notwendigen Aushub- und Verfillarbeiten sowie die Abfuhr
des Uberschissigen Bodens. Soweit kulturfahiger Oberboden vorhanden ist, wird dieser
abgeschoben, auf dem Grundstiick zur Wiederverwendung gelagert und als Grobplanum
wieder aufgetragen; evtl. fehlender kulturfahiger Boden wird angeliefert.

Samtliche Entwasserungsleitungen werden gemald der Entwasserungsplanung erstellt.
Die Ruckstausicherung fir die unterhalb der Rickstauebene gelegenen Sanitarobjekte
erfolgt Uber eine Doppelpumpenhebeanlage.

1.2 Grindung
Die Grundung erfolgt nach statischen Erfordernissen.
1.3 Beton- und Stahlbetonarbeiten

Die Bodenplatte und KellergeschossauRenwande werden in WU-Beton, die Fundamente,
Stltzen sowie Unter- und Uberzliige aus Ortbeton erstellt. Alle Geschossdecken werden
entsprechend der statischen Berechnung aus Stahlbetonhalbfertigteilen mit Aufbeton oder
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gleichwertig ausgefuhrt Die Kellerraume, die zum beheizten Volumen gehdren, erhalten
eine Warmedammung entsprechend dem Energiebedarfsnachweis auf der Basis der
Energieeinsparverordnung (EnEV 2014).

1.4 AuBenmauerwerk

Das tragende AulRenmauerwerk ab dem Erdgeschoss wird nach statischen, schall- und
brandschutztechnischen Erfordernissen als Kalksandsteinmauerwerk erstellt. Wohnungs-
trennwande werden nach statischen und schallschutztechnischen Erfordernissen vom Erd-
bis zum Staffelgeschoss zweischalig ausgefihrt.

1.5 Fassade

Die Hauser erhalten eine Warmedammung entsprechend dem Energiebedarfsnachweis.
Die Oberflache der Fassade besteht aus Klinkerriemchen und Putzflachen. Bei den
Putzflachen erhalten die Fensterfaschen einen Glattputz, wahrend die Ubrigen Flachen
einen mineralischen Edelkratzputz erhalten. Die Gestaltung erfolgt gemald Gestaltungs-
konzept des Bautragers, das Bestandteil der Bezugsurkunde ist.

1.6 Innenmauerwerk

Das tragende Innenmauerwerk wird nach statischen Erfordernissen als Kalksandstein-
mauerwerk oder gleichwertig ausgefuhrt. Nichtragende Innenwande werden aus massiven
Gipsdielen oder Gipskartonwanden sowie nichtragende Installationswande aus Gips-
kartonwénden errichtet. Wohnungstrennwande werden nach statischen und schallschutz-
technischen Erfordernissen vom Erd- bis zum Staffelgeschoss zweischalig ausgefihrt.

1.7 Dach

Flachdachabdichtung der Dachflachen im Auf3enbereich mit Bitumenbahnen, Warme-
dammung entsprechend dem Energiebedarfsnachweis auf der Basis der EnEV 2014,
Flachdachablaufen sowie entsprechenden Wandanschlissen. Die umlaufende Dachauf-
kantung erhalt eine Abdeckung aus Zinkblech. Runde Fallrohre aus Zinkblech fur die
Ableitung des Regenwassers gemaR Entwasserungsplanung des Bautragers.

1.8 Balkone, Dachterrassen und Sichtschutzwande

Balkone

Die Balkone bestehen aus Betonkragelementen, auf den Dielen mit einer Holz-Polymer-
Oberflache, Fabrikat Terrafina oder gleichwertig, Farbe grau, auf Unterkonstruktion verlegt
werden. Der Balkonzugang erfolgt barrierearm.

Dachterrassen

Auf den Dachterrassen im Staffelgeschoss werden Dielen mit einer Holz-Polymer-
Oberflache, Fabrikat Terrafina oder gleichwertig, Farbe grau, auf Unterkonstruktion verlegt
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werden. Der Dachterrassenzugang erfolgt barrierearm. Die Dachterrasse der Wohnung 39
erhalt eine Stufenanlage mit gleichem Belag.

Sichtschutzwande

Zwischen den Terrassen im Erdgeschoss und zwischen den Dachterrassen der
Wohnungen 36/37 und 38/39 wird eine Sichtschutzwand aus einer verzinkten Stahlrah-
menkonstruktion mit weild beschichteter Aluminium-Verbundplatte errichtet.

1.9 Hausanschlisse

Die Kosten fir die Anschlisse an die oOffentlichen Versorgungsnetze fir Strom,
Fernwarme, Wasser, Telefon und fiir Anlagen, die auf dem Grundstick zur Abwasser-
beseitigung errichtet werden, sind im Kaufpreis enthalten.

1.10 Planungs-, Genehmigungs- und Vermessungskosten sowie Versicherungen

Im Leistungsumfang sind alle fir die Planung und Genehmigung des Bauwerkes not-
wendigen Kosten ebenso enthalten wie die fir die Errichtung des Bauvorhabens
erforderlichen Vermessungsleistungen einschlie3lich der Gebadudeeinmessung. Wahrend
der Bauzeit sind fur das Bauvorhaben eine Bauherrenhaftpflicht-, Bauleistungs- und
Feuerrohbauversicherung abgeschlossen.

2. Ausbau

2.1 Fenster, Hauseingangstiren, Vordéacher

Fenster: Es werden Kunststofffenster gemald Ansichts- und Grundrisszeichnungen mit
Dreischeibenglas (Klarglas) der Schallschutzklasse Il eingebaut; in den Raumen Schlafen
und Kind entlang der Stral3e Freigrafendamm und Liebfrauenstrale werden Fenster der
Schallschutzklasse Il eingebaut. Die AuRenansichten der Fenster und Haustlren erhalten
den Farbton Anthrazit, die Innenansichten werden im Farbton Weil3 ausgefihrt.
Auenfensterbanke sind aus Aluminium, anthrazit beschichtet.

Alle Fenster mit Ausnahme der Treppenhausfenster erhalten Aufsatzrollladen und Roll-
ladenpanzer aus grauen Kunststoffprofilen mit elektrischem  Antrieb. Der
Warmedurchgangskoeffizient Uw der Fenster betragt < 1,00 W/ma2k.

Hauseingangstiren: Die Tudren werden aus Aluminiumprofilen gemafR Ansichts- und
Grundrisszeichnungen eingebaut. Der Warmedurchgangskoeffizient Ud betragt < 1,8
W/m2k. Die AulRenansicht des Hausturprofils wird im Farbton Anthrazit, die Innenansicht
im Farbton Weil3 ausgefiihrt. Hausturfullung aus klarem Verbundsicherheitsglas,
elektrischem Schliel3er, Sicherheitszylinderschloss, Dricker und Turgriff.
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Abstellkammertir der Wohnung 36: Die Tur wird aus Kunststoffprofilen gemafld Ansichts-
und Grundrisszeichnungen eingebaut. Der Warmedurchgangskoeffizient Ud betragt < 1,8
W/m2k. Die Aul3enansicht des Hausturprofils wird im Farbton Anthrazit, die Innenansicht
im Farbton Weil3 ausgefihrt. Mit geschlossener Hausturfillung, Sicherheitszylinderschloss
und Tardruckergarnitur.

Vordacher: Uber den Haustiiren wird ein Vordach angebracht.
2.2 Elektroinstallation

Die Anordnung der Schalter, Steckdosen und Brennstellen erfolgt nach Abstimmung mit
den Erwerbern. Die Ausflihrung erfolgt nach den VDE-Bestimmungen. Separate Zahler fur
jede Wohnung befinden sich im Kellergeschoss, die Zuleitungen zu den Unterverteilungen
in den Wohnungen.

Der Hauptsicherungskasten wird im Kellergeschoss installiert. Als Schalterprogramm sind
Flachenschalter Fabrikat Berker S1 oder gleichwertig, Farbton Weil3, fur die Wohnungen
und das Treppenhaus vorgesehen. Die Raume im Kellergeschoss erhalten Aufputz-
schalter, Farbton Grau.

Strom: Einspeisung und Stromzahlung erfolgen gemald den Vorgaben des ortlichen Ver-
sorgers.

Telefonanschluss: Es erfolgt ein zentraler Anschluss des Hauses an das Netz der Deut-
schen Telekom. Die erforderliche Hardware fir die Nutzung der mdglichen Dienste ist
nicht im Leistungsumfang enthalten. Fir die Nutzung der mdglichen Dienste ist der erwer-
berseitige Abschluss eines Vertrages mit einem Anbieter (z. B. Deutsche Telekom) fur die
jeweilige Wohnung erforderlich.

Fernseh-/Internetanschluss: Es erfolgt ein zentraler Anschluss des Hauses an das
Breitband-Kabelnetz. Uber diesen Anschluss kénnen die Dienste Fernsehen, Radio und
Internet genutzt werden. Die erforderliche Hardware fur die Nutzung dieser Dienste ist
nicht im Leistungsumfang enthalten. Fur die Nutzung der mdglichen Dienste ist der erwer-
berseitige Abschluss eines Vertrages mit Unitymedia fur die jeweilige Wohnung erforder-
lich.

Sprechanlage mit Videofunktion: Es wird eine Sprechanlage mit Videofunktion im Bereich
der beiden Hauseingange installiert.

Ausstattung des Sondereigentums
O Flur: 1 Steckdose, 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

U Kiche: 6 Steckdosen sowie jeweils eine Steckdose fur den Kihlschrank, den Wrasen-
abzug und die Spulmaschine, ein Herdanschluss, 1 Deckenbrennstelle

0 Wohnzimmer/Essen: 10 Steckdosen, 2 Deckenbrennstellen mit Wechselschaltung, 1
Antennendose fiur TV/Radio mit Antennenkabel, 1 Telefondose, 1 Netzwerkdose
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Schlafzimmer: 6 Steckdosen, 2 Deckenbrennstellen, 1 Antennendose fir TV/Radio, 1
Netzwerkdose

Kind: 6 Steckdosen, 1 Deckenbrennstelle, 1 Antennendose fur TV/Radio, 1 Netzwerk-
dose

Bad: 2 Steckdosen, 2 Brennstellen (1 x Wand und 1 x Decke) mit Serienschaltung
WC: 2 Steckdosen, 2 Brennstellen (1 x Wand und 1 x Decke) mit Serienschaltung
Abstellraum: 1 Steckdose, 1 Deckenbrennstelle

Ankleide: 2 Steckdosen, 1 Deckenbrennstelle

Wohnungsstation der Sprechanlage mit Farb-LCD-Display (Fabrikat bticino ,Polyx
Video“ oder gleichwertig) im Bereich Eingang/Garderobe mit Klingeldricker an der
Wohnungseingangstur

Terrasse/Balkon: 1 Lampenauslass mit Kontrollschaltung, 1 Steckdose
Eigentimerkeller: Aufputzleitungen und -schalter, 1 Deckenbrennstelle als Langfeld-
leuchte, 1 Steckdose unterhalb des Lichtschalters

O Sollten Raumbezeichnungen abweichen, erfolgt Installation in Anlehnung eines von der
gewollten Nutzung her vergleichbaren Raumes.

ocooo0d O

(M

Ausstattung des Gemeinschaftseigentums

U Treppenhaus: Klingeltaster vor jeder Wohnungstir. Die Beleuchtung erfolgt mit Opal-
glasleuchten und Prasenzmeldern.

O Heizung/Fernwarmeanschlussraum: 2 Deckenbrennstellen als Langfeldleuchten, 2
Steckdosen, 1 Anschluss fur die Heizung

U Hausanschlussraum: 1 Deckenbrennstelle als Langfeldleuchte, 1 Steckdose

Q0 Waschen/Trocknen (WA/TR): 2 Deckenbrennstellen als Langfeldleuchten, 1 Steck-
dose. Jeder Wohnung werden 2 Steckdosen fur Waschmaschine und Kondensat-
trockner zugeordnet.

U Flure: Die Beleuchtung erfolgt mit Opalglasleuchten und Prasenzmeldern.

U Kellergeschoss (ohne Tiefgarage): Das Kellergeschoss (Eigentimer- und Gemein-
schaftskeller) erhalt eine Zu- und Abluftsteuerung.

O Tiefgarage: Prasenzmelder am Zugang und an der Zufahrt. Deckenbrennstellen als
Langfeldleuchten geschaltet Gber ein Zeitrelais; Elektrozuleitung fur das Tor. Ampel fur
die Tiefgaragenzufahrt mit zwei Lichtsignalen. Die Tiefgarage wird natlrlich bellftet;
die erforderlichen Luftungsschéchte sind im Lageplan dargestellt.

U Tiefgaragenschleusen: Deckenbrennstelle mit Prasenzmelder an den Zugangen als
Langfeldleuchten.

O Sollten Raumbezeichnungen abweichen, erfolgt Installation in Anlehnung eines von der
gewollten Nutzung her vergleichbaren Raumes.

2.3 Wohnraum- und Kellerluftung

Jede Wohnung erhélt eine automatische, programmierbare Wohnraumliftung mit War-
meriuckgewinnung und mehreren Leistungsstufen fur die Zu- und Abluft. Der Einbau erfolgt
in der Fassade. Alle innenliegenden Bader/WCs erhalten Kleinlifter gemafd DIN18017.
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Die Kellerraume werden Uber Abluftanlagen in die Tiefgarage entliftet. Die Auf3enluft
stromt Uber Aul3enlufttirme im Unterdruck nach. Die Anlagen werden nach dem Feuchte-
gehalt der Luft bzw. Uber ein Zeitprogramm gesteuert.

2.4 Heizungs- und Warmwasserversorgung

Die Beheizung und Warmwasserversorgung des Geb&audes erfolgt durch den Anschluss
an die vorhandene Fernwéarmeleitung der Stadtwerke Bochum. Im Heizungsraum des
Kellergeschosses befinden sich die Ubergabestationen, lber die der Heizungsbetrieb und
die zentrale Warmwasserversorgung gesteuert werden. Rohrleitungen fur Verteil- und
Steigleitungen sind aus Stahl- oder Kunststoffverbundrohr, deren Da&mmung entsprechend
dem Energiebedarfsnachweis auf der Basis der EnEV 2014.

Es wird eine FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung nach Warmebedarfsberechnung
in allen Wohnraumen mit Ausnahme des Abstellraumes installiert. Flur und Diele erhalten
keinen eigenen Heizkreis mit Raumthermostat; deren Beheizung erfolgt Gber die
Registerzuleitung aus den Nachbarraumen. Das Bad erhalt zusatzlich einen
Handtuchwarmetrockner mit einer Elektro-Heiz-Patrone.

Die Treppenhauser erhalten einen Plattenheizkdrper.

Die erforderlichen Warmemengen- sowie Kalt- und Warmwasserzahler sind nicht Gegen-
stand der Bauleistung und werden durch den Bautrdger auf Kosten der Erwerber bzw.
Eigentiimergemeinschaft bei einem entsprechenden Dienstleistungsunternehmen beauf-
tragt, das auch die Heizkostenabrechnung durchfiihren wird.

2.5 Sanitarinstallation

Alle Abwasserleitungen werden an das 6ffentliche Entsorgungsnetz angeschlossen. Fall-
und Anschlussleitungen werden aus Kunststoff- oder Stahlrohren -wo erforderlich- isoliert
und schallentkoppelt verlegt. Die Kaltwasserversorgung erfolgt in der erforderlichen
Dimensionierung Uber das offentliche Netz. Es wird ein Filter mit Druckminderer und
Manometer eingebaut.

Es werden folgende Fabrikate eingebaut:

U Waschtische und WC Villeroy & Boch Subway 2.0
U Badewanne Kaldewei

U Armaturen Grohe Eurostyle

Alle Sanitarobjekte werden in der Farbe Weil} geliefert.

Folgende Standardeinrichtungen gehdren zum Leistungsumfang:

Kochen:

Warm- und Kaltwasseranschluss und Anschluss fur Entwésserung der Spile sowie ein
Absperrventil fur die Spilmaschine. Eine Mischbatterie gehort nicht zum Leistungsumfang.
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Bad:

Einbauwanne 170 x 75cm Saniform plus aus emailliertem Stahlblech mit auf Putz
installierter Einhebelmischbatterie, Handbrause, Exzenter Ab- und Uberlaufgarnitur, aufge-
stellt in einem Styroportrager oder Ful3gestell.

Ein wandhangendes WC aus Porzellan mit Kunststoffsitz und Unterputzspulkasten mit
Wasserspartaste.

Porzellan- Waschtisch ca. 65 cm breit, Einhebelmischbatterie fir Kalt- und Warmwasser,
Exzenter Ab- und Uberlaufgarnitur.

Bodengleiche Dusche: Die 90 x 120 cm grof3e Duschflache (in den Wohnungen 4, 10, 13,
19, 22, 28 und 31 grof3 90 x*160 cm und in den Wohnungen 36 und 37 grof3 100 x 100
cm) erhalt einen zentralen Bodenablauf mit Geruchverschluss und einer 10 x 10 cm
grol3en Edelstahlabdeckung sowie eine auf Putz installierte Einhebelmischbatterie und
eine Handbrause mit Gleitstange.

WC:

Ein wandhangendes WC aus Porzellan mit Kunststoffsitz und Unterputzspulkasten mit
Wasserspartaste.

Porzellan-Handwaschbecken ca. 45 cm breit, Einhebelmischbatterie fur Kalt- und
Warmwasser, Exzenter Ab- und Uberlaufgarnitur.

Waschen/Trocknen:

Fur jede Wohnung ist im Kellergeschoss ein Wasseranschluss und Ablauf fir eine Wasch-
maschine vorgesehen.

Terrassen Erdgeschoss:

Die Erdgeschosswohnungen und das Gemeinschaftseigentum erhalten je eine frostsiche-
re AulRenzapfstelle.

2.6 Innenputz / Malerarbeiten

Sondereigentum:

Die Tapezierarbeiten der Decken werden in Raufaser Mittelkorn, die der Wande in Maler-
vlies mit Dispersionsanstrich, Farbton Weil3, ausgefuhrt. Die Innenwande im ausgebauten
Wohnbereich werden verputzt (Qualitatsgruppe Q 2). Die Fugen in den Deckenflachen des
Wohnbereiches werden verspachtelt.

AuBenliegender Abstellraum der Wohnung 36: Der Estrich erhélt einen grauen
FuRbodenanstrich einschliel3lich des Sockelanstrichs. Die Wand- und Deckenflachen
werden im Farbton Weil3 gestrichen.

Gemeinschaftseigentum:

Kellergeschoss: Der Estrich erhalt einen grauen Ful3bodenanstrich einschliel3lich des
Sockelanstrichs. Die Wand- und Deckenflachen der Gemeinschafts- und Eigentimerkeller
werden, soweit es sich um Beton oder Mauerwerk handelt, im Farbton Weil3 gestrichen.
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Die Tiefgaragendecke wird im Farbton Weil3 gestrichen. Die mit einer Warmedammung
versehene Tiefgaragendecke erhélt eine Glasvliesoberflache ohne Anstrich. Die Wéande
erhalten einen hellen Anstrich. Stellplatzmarkierungen auf dem Boden in Farbton Weil3.

Treppenhduser: Die Wande erhalten einen Streichputz. Die Deckenflachen und die
Treppenhauspodestuntersichten werden nach Farbkonzept des Bautragers gestrichen.
Feuerschutztiren werden im Farbton nach Wahl des Bautragers endlackiert.

2.7 Gipskarton

Die vertikalen und horizontalen Vorwandinstallationen im Bad und Géaste-WC in Gipskar-
tonverkleidung zur Aufnahme des Fliesenbelages. Installationsschachte ebenfalls in
Gipskarton mit tapezierfahiger Spachtelung (Q2).

2.8 Estrich

Schwimmender Zementestrich auf Polystyrolplatten vom Erd- bis Staffelgeschoss. Das
Kellergeschoss erhalt mit Ausnahme der Tiefgarage (siehe Ziffer 2.14) einen Estrich auf
Trennlage.

2.9 Oberb6den

Die Oberb6dden in den Raumen Flur, Wohnen/Essen, Schlafen erhalten einen Zweischicht-
parkett, Material Eiche. Materialverrechnungspreise betragen fir den Parkettboden
einschlielRlich Sockel 35,00 €/m? einschliefRlich Mehrwertsteuer.

Die Oberbdden in den Bereichen Diele, Kochen (ca. 12 m?) und Abstellraum werden
verfliest mit Fliesen der Grol3e ca. 30 x 60 cm oder ca. 30 x 30 cm, Verlegeart orthogonal.
Der Materialverrechnungspreis fur die Fliesen betragt 30,00 €/m? einschliel3lich Mehrwert-
steuer.

2.10 Fliesen und Betonwerkstein

Bader und WCs: Die Bader und WCs sowie WCs mit Dusche werden 1,20 Meter hoch
gefliest; die Fensterbristungen der Bader werden mit Fliesen belegt. Die Dusche erhalt
eine raumhohe Wandverfliesung. Wand- und Bodenverfliesung mit Ausnahme der
Duschflache erfolgt mit Fliesen der Gréf3e ca. 30 x 60 cm oder ca. 30 x 30 cm, Verlegeart
orthogonal. Der Materialverrechnungspreis fur Fliesen betragt 30,00 €/m2 einschlie3lich
Mehrwertsteuer.

Duschflache: Die Duschflache wird mit einem Gefélleestrich und einer Verbundabdichtung
versehen. Es werden Mosaikfliesen mit dem Format: 5 x 5 cm verlegt; der Materialwert
hierfur betragt 100,00 €/ m? einschlief3lich Mehrwertsteuer.

Innenfensterbdnke: Innenfensterbanke auf gemauerten Bristungen im ausgebauten
Wohnbereich erhalten einen Belag aus Granit, der grau weil3 gesprenkelt ist.
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2.11 Wohnungseingangs-, Zimmer- und Kellertiren

Wohnungseingangstiren: Die Wohnungseingangstirblatter und Futterzargen sind aus
Holzwerkstoff, Klimaklasse Il, Einbruchklasse RC 2, Oberflache Weildlack, mit Spion,
Edelstahl -Sicherheitsbeschlag als Wechselgarnitur, au3en mit Langschild einschlie3lich
Zylinderschutz und Knauf, innen Rundrosette mit L-Gehrungsformdricker.

Wohnungstir zum Fahrstuhl: Das Wohnungstirblatt und Futterzarge ist aus Holzwerkstoff,
Klimaklasse I, Oberflache Weildlack, mit Spion, Driicker und Rosetten aus Edelstahl.

Zimmerturen: Zur Ausfihrung gelangen Futterzargen mit Anschlagdichtung und Innentur-
blatter aus Holzwerkstoff, R6hrenspanplatteneinlage, Oberflache Weildlack, Dricker und
Rosetten aus Edelstahl mit einem Buntbartschliissel.

Tiren in den Keller-Gemeinschaftsraumen: Zur Ausfihrung gelangen Futterzargen mit An-
schlagdichtung und Innentirblatter aus Holzwerkstoff, Rohrenspanplatteneinlage,
Oberflache CPL Weil3 glatt, Driicker/Rosetten/Schild aus Kunststoff mit einem Profil-
zylinder.

2.12 Treppenhauser

Treppen und Podeste aus Ort- oder Fertigteilbeton nach den jeweiligen statischen
Erfordernissen. Treppenbeldge und Sockel aus Granit Grau/Weil3 gesprenkelt. Die
Innenfensterbanke werden mit dem gleichen Material belegt. Im Eingangsbereich wird ein
Metallrahmen mit Sauberlaufmatte eingebaut.

Das Treppengelander wird als Stabstahlgelander mit rundem aufgesetzten Edelstahl-
Handlauf und Grundierung mit Deckanstrich ausgefuhrt. Die Farbwahl erfolgt nach Vor-
gabe des Bautragers.

2.13 Metallbauarbeiten

Schleusen und Treppenhauszugdnge: Die Turen der Schleusen und der Treppenhaus-
zugange im Kellergeschoss sind feuerhemmend.

Eigentimerkeller: Die Raume werden als Metallkonstruktion mit Teleskopstitzen, drei
Querprofilen und senkrechten Stahllamellen errichtet. Alle Stahlteile sind feuerverzinkt.

Fenster: Bei dem Bauvorhaben kommen geméaf den Ansichtszeichnungen zwei Varianten
zur Absturzsicherung zur Ausfiihrung und zwar:

Variante 1: Die Absturzsicherungen der Fenster werden als feuerverzinkte einbrenn-
lackierte Stahlkonstruktion erstellt. Die Gelénder erhalten eine Flachstahlrahmenkonstruk-
tion mit Fullstaben.

Variante 2: Die Absturzsicherungen der Fenster werden als feuerverzinkte ein-
brennlackierte Stahlkonstruktion erstellt, die eine Sicherheitsglasfillung mit mattweil3er
Folie erhalten.

Balkone: Die Absturzsicherungen der Balkone werden gemafd Ansichtszeichnungen als
feuerverzinkte einbrennlackierte Stahlkonstruktion erstellt, die eine Sicherheitsglasfullung
mit mattweil3er Folie erhalten.
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2.14 Tiefgarage

Die Tiefgarage (Stellplatze und Bewegungsflache vor den Stellplatzen) erhélt ebenso wie
die Zufahrt und der angrenzende Gehweg eine Oberflaiche aus Gussasphalt. Die
Tiefgarage wird naturlich be- und entliftet; die erforderlichen Liuftungsschachte sind im
Lageplan dargestellt.

Die Tiefgarage erhalt ein Kipptor mit Schlupftir aus eloxiertem Aluminium, LUftungsoff-
nungen und einen elektrischen Torantrieb.

2.15 Aufzige

Das Haus erhélt vier Personenaufziige fur jeweils sechs Personen mit Seilantrieb, sechs
Haltestellen, Teleskop-Schiebetiren in Edelstahl, Innenflachen der Kabinenwande in
Edelstahl-Ausstattung, Kabinendecke aus Kunststoff mit Beleuchtung. Bodenbelag wie
Treppenhaus, Granit Grau/Weil3 gesprenkelt.

2.16 Briefkastenanlage, Klingel, Gegensprechanlage mit Videofunktion

Jeder Hauseingang erhalt eine freistehende Briefkastenanlage mit Klingeln, Gegensprech-
anlage und Videofunktion, die im Zugangsbereich zur Haustur angeordnet wird.

2.17 Sicherheitsschliel3anlage

Das Haus erhélt eine einheitliche Sicherheitsschliel3anlage einschliel3lich Sicherungs-
schein mit je 3 Schltsseln pro Wohneinheit gleichschlieBend fur die Hauseingangs-, Woh-
nungsabschluss und Eigentimerkellerraumtir sowie fir die Gemeinschaftsrdume im
Kellergeschoss.

Jede Wohnung erhélt zwei Handsender zur Funksteuerung des Tiefgaragentores.
2.18 Bauendreinigung

Vor der Abnahme werden alle Wohnungen und Gemeinschaftsflachen gereinigt. Alle
Fliesenflachen und Sanitdrobjekte werden gewischt und alle Estrichflachen gefegt. Alle
Fenster werden gereinigt. Jeglicher Mull wird aus dem Gebaude entfernt. Samtliche Folien
und Produktaufkleber werden abgenommen bzw. entfernt.

3. AulRenanlagen
3.1 Pflasterflachen

Terrassen: Terrassen werden mit frostsicherem Unterbau und Betonsteinplatten 40 x 40 x
3,8 cm belegt (Fabrikat Kann, Typ: Fiori oder gleichwertig) im Farbton Anthrazit her-
gestellt.
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Hauszuwegungen: Hauszuwegungen und gekennzeichnete Wegeflachen (Weg zum
Spielplatz und zu den Fahrradabstellflachen) werden mit frostsicherem Unterbau und
Betonsteinpflaster im Farbton Anthrazit hergestellt. Erforderliche Stufen werden als
Betonfertigteilstufen errichtet.

Das Gebaude erhélt nach Vorgabe des Bautragers einen Spritzschutzstreifen mit Kalk-
steinfullung und einer Einfassung aus Betonkantensteinen.

Die Fahrradstellflachen und die Unterflurmullcontainer erhalten auf der Rickseite
Gabionenkorbe mit einer Flllung aus Kalksteinen.

3.2 Garten und Grundsticksgrenzen

An der StralRenseite erhalten alle Pflanzflachen nach Vorgaben des Bautragers in
variabler Ausfihrung eine Einfassung mit heckenbildendendem Taxus; eine Bepflanzung
mit Bodendeckern und/oder eine Raseneinsaat.

An der Rickseite erfolgt auf den Gemeinschafts- und Sondernutzungsflachen eine
Raseneinsaat. Weitere gartnerische Arbeiten sind nicht Bestandteil der bauseitigen
Leistungen.

Eventuelle Hohenunterschiede auf dem Grundstick bzw. zu Nachbargrundstiicken
werden durch Abbdschungen ausgeglichen, soweit nicht im Lageplan Winkelstitzen
dargestellt sind.

Der Treppenlauf an der Tiefgaragenrampe und die Treppenlaufe zu den Gartenflachen
werden aus Betonfertigteilstufen erstellt.

3.3 Kinderspielplatz

Entsprechend dem Lageplan wird ein Kinderspielplatz entsprechend der Satzung der
Stadt Bochum Uber die Beschaffenheit und GréR3e von Spielplatzen errichtet.

3.4 Standflachen fur Abfallbehalter

Die Standflachen fur die Abfallbehalter sind im Lageplan dargestellt. Es werden ab-
schlieBbare Unterfluranlagen errichtet. Unterflurbehalter sind Abfallsammelsysteme unter
der Erde; oberirdisch sichtbar sind nur die Einwurfsaulen.

4. Energetischer Standard / DEKRA-Qualitatsprifung
4.1 Energetischer Standard / Energieausweis

Das Gebaude wird nach der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) in der ab dem 1.
Januar 2016 geltenden Fassung im KfW-Effizienzhaus-Standard 55 errichtet. Die
Anforderungen fur den ganzjahrigen Warmeschutz werden beriicksichtigt.
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Der Energieausweis fur Wohngebéude gemald 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung wird
durch einen Sachverstandigen ausgestellt. Dieser Energieausweis weist flr das
Bauvorhaben folgenden Energiebedarf aus:

Primarenergiebedarf

Anforderungswert gemafd EnEV 2014: 40,9 kWh (m2a) — Ist-Wert: 20,1 kWh (m?a)
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Ht

Anforderungswert gemaf EnEV 2014: 0,45 W (m2K) — Ist-Wert: 0,31 W (m2K)
Der daraus resultierende Endenergiebedarf betragt 32,5 kWh (m2a).

4.2 Blower-Door-Test

Zur Ube_r_prijfung der Luftdichtigkeit des Baukorpers wird ein Blower-Door-Test durch-
gefuhrt. Uber das Ergebnis wird ein Protokoll erstellt.

4.3 DEKRA-Qualitatsprufung

Zum Zwecke der Qualitatssicherung wird das Bauvorhaben durch regelméafRige Baustellen-
audits von DEKRA Uberwacht. Die Uberwachungstatigkeit dient dazu, Mangel und
Minderleistungen zu vermeiden bzw. friihzeitig zu erkennen und schlief3t mit der Erteilung
des DEKRA-Siegels ,Immobilienprifung — baubegleitend” ab. Der Erwerber erhalt nach
vollstandiger Fertigstellung des Hauses eine Ausfertigung des DEKRA-Siegels.

5. Vollstandigkeit

Sollte eine Leistungsbeschreibung innerhalb der Baubeschreibung nicht vollstandig sein,
ist diese sinngemal und im Rahmen der technischen Richtlinien, DIN Normen und
anerkannten Regeln der Technik zu ergénzen.
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